ROMANIA

Judetul Arad

Primaria Municipiului Arad
Avrhitect-Sef

Ca urmare a cererii adresate de catre MOT GINEL ADRIAN, reprezentant MOT GINEL ADRIAN P.F.A.,
cu adresa in Jud. Arad, Mun. Arad, Str. Stanjenel, Nr. 16, inregistratd cu nr. 93767 din 07.11.2024, cat
si a completarilor solicitate depuse cu adresa nr. 101125/03.12.2024, in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 64 din 30.12.2024
pentru Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si
Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:

»SPATII DE PRODUCTIE, PRESTARI SERVICII SI LOGISTICA”,
Intravilan Municipiul Arad, Judetul Arad, Calea Bodrogului, Nr. 24/B, 24/C,
pe parcelele identificate prin C.F. nr. 334206 — Arad, C.F. nr. 334258 — Arad,

C.F. nr. 334210 — Arad, C.F. nr. 348869 — Arad
Proprietar/Dezvoltator: MOT GINEL ADRIAN P.F.A.
Proiectant general: S.C. D&D DESIGN PROIECT S.R.L.

Proprietar/Dezvoltator: MOT GINEL ADRIAN P.F.A.;
Proiectant: S.C. D&D DESIGN PROIECT S.R.L.;
Specialist cu drept de semnituri RUR: S.C. D&D DESIGN PROIECT S.R.L., specialist cu drept de

semnatura RUR, arh. NAGY-VIZITIU, Alexandru, pr. nr. 1/2024.

Vecinatitile incintei propuse spre reglementare:
- la nord: C.F. nr. 318933 - Arad - Consiliul Judetean Arad — Administratia Zonei Libere Curtici —

Arad - platforma Arad;

- la sud: C.F.nr. 334256 — Arad — Administratia Nationald — Apele Romane;
C.F.nr. 334261 — Arad — UAT Arad — zona verde adiacenta Caii Bodrogului;
C.F.nr. 351378 - Arad — Municipul Arad — domeniu public Calea Bodrogului;
C.F.nr. 348957 — Arad — Administratia Nationald — Apele Romane;

- laest: C.F. nr. 334218 — Arad — teren arabil, proprietate privata;

- la vest: C.F. nr. 334209 — Arad — teren arabil, proprietate privata.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

Functiuni propuse prin P.U.Z.:
Obiectul prezentului P.U.Z. constd in analizarea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice si
estetice din zona studiata vizadnd propunerea de reglementare a unei zone de productie, prestdri servicii si
logistica.



Zonificare functionala:
Unitati si subunitati functionale:
- IP + IS +IL - unitati de productie + unitati prestari servicii + unitati logistice
- IP — unitati de productie
- IS - unitati prestari servicii
- IL — unitati logistice
- A-terenuri agricole
- C - cdi de comunicatie
- CC1 - cai de comunicatie propuse
- P —parcari propuse
- SV - spatii verzi
- SV2 - perdele de protectie
- TE - echipare edilitara
- TEZ2 — constructii/echipare tehnico - edilitard propuse

Functiunea dominanta:
Zona cu functiunea de spatii de productie, prestari servicii si logistica

Functiuni complementare:

Functiunile complementare sunt: amenajari exterioare, accese carosabile, pietonale, parcaje, cai de
comunicatii auto si pietonale, constructii si retele tehnico-edilitare, imprejmuire, zone verzi amenajate si de
protectie.

Utilizari permise:
e construirea de spatii de productie, prestari servicii si logistica;
e spatii verzi amenajate;
e accese pietonale, carosabile, spatii stationare auto, parcari;
e constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei.

Utilizari permise cu conditii:

e constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia sd corespunda
necesitatilor si confortului populatiei, sa nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si sd fie puse in
practica toate masurile pentru integrarea mediului inconjurator;

e constructiile si amenajdrile care indeplinesc conditiile de realizare si functionare conform
cerintetor acordului de mediu si sunt compatibile cu functiunea propusa prin documentatie;

e se vor obtine avize conforme de la administratorul cailor si infrastructurii transportului rutier;

e se vor obtine avize conforme de la inspectoratul de protectie a mediului.

Interdictii temporare de construire:
e necesitatea realizarii in zond a unor lucrdri de utilitate publicd, impune ca eventualele
dezmembrari si parceldri sa nu se facd fard asigurarea conditiilor de rezervare a suprafetelor de
teren necesare realizarii acceselor pietonale si carosabile.

Interdictii definitive de construire:
Constructiile si amenajdrile generatoare de nocivitdti, incompatibile cu functiunea dominanta
stabilitd pentru aceasta zona.

Indicatori urbanistici maximi propusi:
e P.O.T. maxim: 54, 00%;
e C.U.T. maxim: 0,70.



Regimul de inaltime maxim propus:

e P, P+1E, P+2E (in zona birourilor), cu Indltimea maxima de 15,52 m.

Inaltimea maxima aprobati respecta prevederile avizului Autorititii Aeronautice Civile Romane nr.
22160/23.10.2024, care prevede indltimea maximd a obiectivelor de 15,52 m, respectiv cota absoluta
maxima de 122,15 m (106,63 m cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului natural +15,52 m
inaltimea maxima a constructieti).

Retrageri ale maximului edificabil fata de limitele de proprietate:
- cca 84,00 m fatd de aliniamentul stradal existent (Calea Bodrogului)- pentru cladirea principald;
- cca 50,00 m fatd de aliniamentul stradal — pentru cladirea Cabina poarta, troita existentd, si imprejmuirea
propusa.
Corpul principal de cladire este amplasat la urmatoarele distante:
-lanord - 21,00 m;
- laest - 24,00 m - 20,53 m;
-lavest-19,10m - 22,56 m;
- la sud - 84,00 m.

Spatii verzi:

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei. Suprafata de teren alocata spatiilor verzi va respecta
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572 /2022 privind asigurarea suprafetei minime de
spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.

Suprafata minima de spatii verzi amenajate va reprezenta un procent de minim 20% din suprafata
totald a terenului.

Parcaje:

Nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in interiorul incintei
propuse reglementare. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa.

Platformele carosabile sau parcajele vor asigura locurile de parcare necesare conform Hotararii nr.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, Anexa 5, respectiv a Regulamentului pentru asigurarea numarului minim de locuri de parcare
pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad, aprobat prin Hotdrarea
Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 187/28.03.2024.

Pe partea stdnga a accesului in incinta sunt amplasate 90 de locuri de parcare pentru autoturismele
salariatilor. De asemenea pe partea dreapta sunt amplasate 40 de locuri de parcare pentru autoturismele
salariatilor, langa acestea sunt amplasate tot pentru salariati 28 parcari pentru motociclete si 56 parcari
pentru biciclete, aceste din urma sunt in totalitate acoperite, avand peste acoperis amplasate panouri
fotovoltaice.

50% din parcarile pentru autoturismele mentionate mai sus, respectiv cele orientate spre sud, sunt
de asemenea acoperite cu panouri fotovoltaice.

In incinta propriu zisa spatiului de productie, servicii si depozitare, in imediata apropiere a fatadei
principale sunt prevazute 11 locuri de parcare pentru autoturisme.

De lungul celor doua fatade laterale, est si vest, pe cele doua drumuri se pot parca ocazional
autovehicule de transport marfa.

Circulatii si accesuri:
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permita interventia mijloacelor de stingere
a incendiilor.



Amplasamentul are acces auto numai la Calea Bodrogului si prin aceasta strada la cca. 500 m pana
la giratoriul existent la autostrada Al Nadlac — Bucuresti, respectiv centrul municipiului Arad.

Pentru deservirea rutierd a viitoarei zone de productie, logisticd, prestari servicii, se propune
amenajarea unei retele de drumuri amplasate pe directia nord-sud, respectiv est-vest (in incinta
amplasamentului), astfel:

- perimetral zonei de spatii de productie, logistica prestari servicii se va amenaja un drum
de incinta avand lungimea de cca 775 m si latimea de 7,00 m, care va face legatura intre
drumurile de acces in incintd si platformele tehnologice de incarcare/descarcare; pe
toatd lungimea drumului perimetral se va amenaja spre interior un trotuar cu latimea de
1,50 m pentru circulatia pietonald. Razele de racordare intre drumuri si platforme vor
fi uzual de 12,00 m (minim 9,00) corespunzatoare circulatiei unor autovehicule lungi;

- Accesul in incinta atat a autovehiculelor de trafic greu cat si autoturismelor (precum si
biciclete si motociclete) se va face din Calea Bodrogului printr-un drum de acces cu
lungimea de 80,00 m si lagimea de 7,00 (+supralargiri de 2x1,00 m, fiind o zona cu
racordari dese de drumuri laterale).

- La intrarea in incinta amplasamentului, inainte de incinta propriu-zisa a spatiilor de
productie, prestiri servicii si logisticd se vor amenaja parcdri pentru autoturisme,
biciclete si motociclete. De asemenea acestea vor fi deservite de trotuare si vor fi
delimitate de zone verzi si de protectie.

- Adiacent laturii de vest a amplasamentului se propune un al doilea acces 1n incinta din
Calea Bodrogului, avand lungimea de 80,00 m si latimea de 7,00 m, care va fi folosit
numai 1n cazuri de necesitate sau in anumite cazuri.

Lucrérile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementatd, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul
drumurilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor
realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrdrile publice si vor fi executate pe cheltuiala
investitorilor, inaintea autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

Parcelarea:
Nu se vor realiza parcelari ulterioare.

Utilitati: Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand In conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Pentru realizarea lucrarilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv racordarea/bransarea
la retelele tehnico-edilitare existente in zona, acordul/autorizatia administratorului drumului se emite de
autoritatile competente in numele operatorilor de retele tehnico-edilitare, pe baza cererii formulate de
beneficiarul obiectivului si in considerarea drepturilor legale de care beneficiaza operatorul de retea.

Autorizatiile de construire pentru imobil si acordul/autorizatia administratorului drumului pentru
instalatiile de racordare la utilitati se emit concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei acord/autorizatii
al/a administratorului drumului pentru realizarea instalatiei de racordare la una din utilitati nu va bloca
procesul de emitere a celorlalte autorizatii de construire pentru imobil si alte utilitati.

Investitorul are obligatia efectuarii receptiei la terminarea lucrarilor de construire pentru lucrarile
prevazute in autorizatia de construire, numai Tmpreuna cu receptia la terminarea lucrarilor brangamentelor
la infrastructura tehnico-edilitara autorizata in conditiile legii, conform art. 22 lit. f) din Legea nr. 10/1995,
republicatd cu modificarile si completarile ulterioare.

Proprietarul/dezvoltatorul zonei de productie, prestari servicii si logistica preda autoritatii
administratiei publice locale, cu titlu gratuit, retelele comune si terenul aferent pand la bransamentul
imobilului din zona de zone de productie, prestari servicii si logistica, in vederea preludrii in administrare



si exploatare a acestor retele de catre furnizorul care asigurd aceste servicii in unitatea administrativ-
teritoriald.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 12.11.2024 se
avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai Tmpreund cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare.

Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberarii consiliului
judetean/consiliului local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupa caz (conf. Legii nr. 350 din
6 tunie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Articolul 37 (1°3), actualizatd) si poate fi folosit
numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii Intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 170 din 15.02.2024, emis de Primarul Municipiului Arad.

Arhitect Sef,
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu

Sef serviciu,
arh. loana Barbatei

Consilier,
ing. Laurentiu Florescu
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